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Asunto: Fusidn

INSTRUCTIVO

AL C. HECTOR MANUEL VILLARREAL RAMIREZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
VILLA URBANA MT, S.A.DEC.V.

Av, Vista Real, No. 543, Col. Vista Real,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitn dias del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve, ---=----v-s——

VISTO.-El expediente administrativo No. §-043 /2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 08-ocho
de marzo del 2019-dos mil diecinueve, presentada por el C. HECTOR MANUEL VILLARREAL RAMIREZ
apoderado legal de la persona moral denominada VILLA URBANA MT, S.A. DE C.V; acreditdndose mediante
escritura publica niimero 15,335-quince mil trescientos treinta y cinco, de fecha 15-quince de mayo del 2018-dos
mil dieciocho, ante el Lic. José Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 29-veintinueve, con
ejercicio en la Demacracion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual
solicita la Fusion en 01-una porcion, de 03-tres lotes identificados con los nimeros de expediente catastral 05-
044-022 con una superficie de 389.137 m2, expediente catastral 05-044-023 con una superficie de 454.716
m2 y expediente catastral 05-044-027 con una superficie de 213.44 m2, los cuales se acreditan mediante lo
siguiente: a) Escritura piblica niimero 61,872-sesenta y un mil ochocientos setenta y dos, de fecha 05-cinco de
octubre del 2018-dos mil dieciocho, ante el Lic. Everardo Alanis Guerra, Notario Publico Titular Ntimero 96-
noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el ndmero 10766, volumen 300, libro 431, seccién Propiedad, unidad
Monterrey, de fecha 04-cuatro de diciembre del 2018-dos mil dieciocho; b) Escritura pdiblica ndmero 61,660-
sesenta y un mil seiscientos sesenta, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, ante el
Lic. Everardo Alanfs Guerra, Notario Pdblico Titular Nlimero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Primer
Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el
namere 10999, volumen 300, libro 440, seccidn Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 07-siete de diciembre del
2018-dos mil dieciocho, predios colindantes a las calles Matamoros y Diego de Montemayor, en la Ddlegacion
070, Dhis trito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L. y ademds, visto los dictdmenes técnicojjuridico
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onstancias que obran dentro del expediente; y

Bl CONSIDERANDO

secal. Que deasuvaxdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
M UEE SR CGEWH N ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en una zona clasificada como Corredor

Urbano Cultural (CCU).
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IL. Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones, relotificaciones o
subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o
destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

11I. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause ]a obligacién de ceder reas a favor de municipio,
por lo que en caso de realizar en un futuro algun tramite urbanistico, la cesién de 4reas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizar4 conforme a la legislacion vigente en ese momento.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria en fecha 08-ocho de marzo del 2019-dos mil diecinueve,
el solicitante manifiesta lo siguiente: “..me permito solicitar la Fusién de 3 lotes propiedad de mi representada,
ubicados en lus calles Matamoros/Diego de Montemayor 837, 839; 843, 847, 849 / 758, 762 con los niimeros de
expediente catastrales 050 044 022, 050 044 023, 050 044 027, lo anterior con la finalidad de realizar sobre el
lote resultante un proyecto inmobiliario en el Centro de la ciudad...”

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral 05-044-022 con una superficie de 389.137 m2, 05-044-023 con una superficie de 454.716 m2 y 05-
044-027 con una superficie de 213.44 m2, se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 1,057.293
m2; predios colindantes a las calles Matamoros y Diego de Montemayor, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano
Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos
por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademads de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y
compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuestoy con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11 fraccion XII
y XXXI, 202 fraccién I1X, 229, 402 primer y iltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de
‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos
279 y 280 fracciones 1 a la IX de la Ley de Desarrolio Urbano de! Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94y 96 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 11 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones Ty V, 95y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo
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Leoﬂ’,ji*"el-éfu,s_;i;rito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

i ETAR T .
RRIMIERO+ En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién de los prediod identificados

con los nimeros de expedientes catastrales 05-044-022 con una superficie de 389.137 m2, 05-944-023 con
una superficie de 454.716 m2 y 05-044-027 con una superficie de 213.44 m2, se fusionaran parg formar un
Lote con una superficie de 1,057.293 m2; predios colindantes a las calles Matamoros y Diego de Mgntemayor,
en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
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tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO: Deacuerdo al informative del alineamiento vial con fecha 18-dieciocho de febrero del 2019-dos mil
diecinueve, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Matamoros y Diego de Montemayor,
debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los lineamientos de
tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberédn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes, Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la
modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inseripcidn citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dade cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 280 fracciones del | a IX incluyendo el {iltimo pérrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspnndlentes p?or la autorizacidn que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente de 42 cuotas
; Unidad dé Medida y Actualizacién) por_lote resultante, por concepto de pago de los derechps por
i estados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en tramitaciones por subdivigiones,
péft‘éjaclones fusiones y relotificaciones, por cada lote o fraccién resultante, correspondientes a lo estalfletido
en el Articulo 52-bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, rel ivos a
este. tramlte acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite la Tesoreria Municipal de Monferrey,
Nuevbhedn,

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrolio Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
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Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vézquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey. ---- e om e - - et EEEEE -

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SECH. - srlled DE DS
« courlish oLL
URBANO OLOGIA -

Arq. Vir, Cas 'IH‘Gonzélez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

Ll
VCG/gsp/mcmﬁS/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

k@ﬂa_&;akzs___ siendo las 1.1 &1 horas del dia ZE) del mes de M del afio ZQEI .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE _Pygi. mdleny Biciida NOMBRE
P
4 /J/ il FIRMA




